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SARSZENTMIHALY TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

l. TERSEGI ELHELYEZKEDES

Séarszentmihaly Székesfehérvar megyeszékhellyel szomszédos Fejér megyei telepilés. A
székesfehérvari kistérség és jaras része.
A kistérséget 18 telepllés alkotja, Székesfehérvar kdzponttal.

Szomszédos telepiilések: Székesfehérvar (megyeszékhely), Szabadbattyan, Urhida, Készarhegy,
Sérkeszi, Csor.

A telepiilés hagyomanyosan erésen kotédik Székesfehérvarhoz, Urhidahoz és Sarkeszihez. Az északi
kapcsolatok kiéptilését a teleplilés kozigazgatas terlletének kdzel harmadat kitevé Sarrét gatolta.

A telepulés kozuti és vasuti kapcsolattal kiszolgalt.

A vasuti kapcsolatok hasznalhatosagat er6sen korlatozza, hogy a vasutallomas a lakott tertletektdl tavol
fekszik, és a jovoben megszintetése tervezett. Ezzel a telepulés elvesziti a kotott palyas
tomegkozlekedés kiépitésének még a lehetdségét is.

Az orszagos féuthalozathoz a 7201 és a 7202 szamu orszagos mellékutakkal kapcsolodik. A
kézigazgatasi terileten halado 8-as szamu féutnak nincs a telepllésen csomopontja, igy az orszagos
féut- és gyorsforgalmi uthalézatot csak mas telepiléseken keresztiil lehet elérni.

II. 1. A TELEPULESSZERKEZET ALAKITASANAK ELVEI

Sarszentmihaly teleplilésszerkezetét a taji adottsagok és az ennek megfeleld, a torténelem soran kialakult
birtokviszonyok és tajhasznalat alapvetéen hatérozza meg.

A mai telepilés a Malom csatornatél nyugatra emelkedd dombokon fekvé Zichy birtok, Sarszentmihaly,
és a Nador csatornatdl keletre Székesfehérvar hataraig huzodo Széchenyi birtok, Sarpentele, valamint a
korabban mivelésre alkalmatlan Sarrét terlletét egyesiti.

A falun és a birtokkdzpontokon kiviil jelentds terllet(i majorsagok alakultak ki: Livia, Szent Pal és Hermina
pusztak.

Két malom épiilt a Malom-csatornan; az Als6- (Urhidai) és a Felsé malom.

A telepulés kulteriletet erbsen tagoljak a Malom és a Nador csatornak, amelyeken 0sszesen 3-3 kozuti
hid van, valamint a Gaja patak, 1 hiddal, és a Székesfehérvar-Boba vasuti févonal, amelyen 3 szintbeni
atjaro létesult.

A telepulésfejlédés soran igy 2 belterlleti fekvésii telepllésrész és tobb kilterlleti, gazdasagi
tevékenységnek helyt adé telep jott Iétre. A tagoltsagnak megfelelen a teleptilésnek 4 temetbje van.

Az alapvetd szerkezet a kozelmultig kdzel 150 éve nem valtozott. A méasodik vildghaborat kovetd
évtizedekben elindult a szél6hegy lassu beépitése, elészor csak a féuthoz és a kastélyhoz kozeli
részeken tervezetten, majd a rendszervaltast kdvetéen a spontan folyamatoknak teret engedve.

Az ezredforduld tajékan a belterlilethez kapcsoldéddan indult meg az Uj iparteriilet kialakitasa.

Az térstruktlrat alapvetéen befolyasold elemként épiilt meg az elmult évtizedben a Székesfehérvart
elkertld féut, amely ,levagta” a telepllés keleti oldalanak egy kdzelitéleg 350 m széles savjat. A féuton
csomopont nincs, 1 orszagos kozuti fellljard és 2, az Gt alatt athalado foldut biztositja a kapcsolatot az
elszakadt telepiilésrésszel és Székesfehérvarral.
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A telepulésrendezés ennek a meghatarozo orokségnek a figyelembe vételével lehetséges. A korabbi,
hasonl6 alapokon nyugvo, 2002-ben elhatarozott fejlesztések nem valosultak meg, mai napig idészer(iek.
Az akkori elképzelések beéplltek Fejér Megye Tertletrendezési Tervébe is.

II. 2. A TELEPULESSZERKEZET ALAKITASANAK SZEMPONTJAI
Séarszentmihalyon az alapvetd infrastruktira kialakult.

A legfontosabb teleplilési feladat a népesség életminéségének javitasa, ezzel a teleplilés vonzerejének
megtartasa, a lakossag korosszetételének meglrzése vagy javitasa, melyek eszkozei:

- egészséges lakokornyezet megbrzése, az infrastruktira mindségi fejlesztése (utcak burkolasa,
csapadékvizek kezelése), zoldterllet-fejlesztés, intézményhaldzat bdvitése és szinvonalanak
emelése

tervi elem: uj telepuléskozponti és intézményterlet, kozpark kijelolése

— munkahely, illetve megélhetési lehetéségek megteremtése, részben a mobilitasi
lehetéségek szélesitésével, részben a helyi és betelepiilé vallalkozasok tdmogatasaval, U]
gazdasagi teruletek kialakitasaval, a munkavallalok képzettségének novelésével

tervi elem: korabban kijelolt gazdaséagi teriletek, kerékparutak

— kulturalis, kozosségi és sportélet magas szinvonalanak biztositasaval, a helyszinek és
lehet6ségek fejlesztésével.

tervi elem: kdzpark, teleptléskozponti terlletek kijelolése, kerékparutak

A teleplilés népességmegtartd képességének fokozasa mellett elengedhetetlen, hogy a telepiilés sajat
gazdasagi forrasokra tudjon tamaszkodni. Ennek alapjat az adobevételekbdl lehet tervezni, amelyek
részben a lakossag, részben a beteleplld vallalkozasok addjabdl keletkezhetnek. Ezért a népesség
képzettségének novelése és a megfeleld mennyiségl, és sokszinii gazdasagi tertilet-kinalat fenntartasa,
Uj teriletek kialakitasa a teleplés pénzigyi egyensulyanak megtartdsa érdekében is sziikséges.

Sarszentmihaly Telepllésszerkezeti Tervében meghatarozasra kerlinek azok a teriiletek, amelyeken
tavlatban valamilyen fejlesztés torténhet.

A fenntarthaté és kdrnyezetbarat telepulésizemeltetésnek nincsenek jelentds terlleti igényei. A kijelolt
teriletek folyamatos beéplilése, a kozterlletek burkolasabdl szarmazo tobblet csapadékvizek miatt
zaportarozok kialakitasa valhat sziikségesse.

A telepllésnek nincsen vendéglatd hagyomanya. Pedig a megfeleléen megvélasztott jellegl
idegenforgalom (kerékparos, lovas, horgasz, természetjard-, sportrepiild, stb.) alapjai a telepiilési és taji
adottségokra alapozva, esetenként a szomszédos telepulésekkel kozosen, megteremtheték. Ezt szolgalo
tervi elem a banyatd melletti, korabban kijelolt kilonleges rekreacios terlilet és a kerékparit-fejlesztési
javaslat. Livia puszta idegenforgalmi hasznositasa javasolt.

A telepulésszerkezeti tervben megjelennek a Fejér Megye Terlletrendezési Tervében megfogalmazott
megyei elvarasoknak megfeleld, erdételepitésekre javasolt teriletek is. Az erdételepitések javithatjak a
teleptilés kornyezeti allapotat, mérsékelhetik a rendszeresen belvizjarta szantdterlletek aranyat és
szerepet kaphatnak a szabadidés idegenforgalom, a késébbiekben az erdégazdalkodas terlletén is.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kft. 3



SARSZENTMIHALY TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZE!
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
1. MELLEKLET SARSZENTMIHALY KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK A 185/2015. (VI1.09.)
ONKORMANYZATI HATAROZATAHOZ

Il. 3. ATERVEZETT TELEPULESSZERKEZET VALTOZASAI

I1.3. 1. Onkormanyzati teriileten kialakitasra keriil, egy majdani megnovekedett népességszamot is ellatni
képes intézménykozpont. Ide épult a bolcsdde, és ide keril majd az dvoda.

1. 3. 2. Az orszagos vasuti févonal nyomvonala a korszer(sités soran kismértékben valtozik, délre tolodik.
Megsz(inik a pentelei vasuti megallohely és a vasutallomas, és ezekkel a kotottpalyas tomegkozlekedesi
kozvetlen kapcsolat is. Ennek kovetkeztében a vasutallomasi bekotout kezelése onkormanyzativa valik.
Az orszégos fejlesztésre a teleplilésnek rahatasa nincs.

II. 3. 3. A megye terlletrendezési tervében meghatarozott regionalis jelentésegi kerékparut nyomvonala
pontositasra kerilt a jelenlegi uthalozat és az elkertl6 Ut alatt meglévo atjarok felhasznalasaval.

II. 3. 4. A megyei tervnek megfelelé mértéki erdésités javasolt helyei lehatarolasra kertiltek.

[I. 3. 5. A belterilet beépitésre szant terlleteinek felhasznélédsa a 2002-ben késziilt tervhez képest a
tényleges jellegnek megfelelére médosul, a kertvarosiashdl falusias lakotertilet, a teleplilés kdzpontjaban
telepuléskozpont terilet valik.

[1.3. 6. A 2002-ben kijelolt gazdasagi teruletek kozil megsziinnek azok az ipari tertletek, amelyek
felhasznalasara nem allnak rendelkezésre a forrasok, megvalositasuk nem realis a terv tavlataban (10
év).

lll. A TELEPULES TERULETFELHASZNALASANAK TAGOZODASA

Séarszentmihaly kozség terllete a Telepllésszerkezeti terven &brézoltaknak megfeleléen beépitésre
szant, illetve beépitésre nem szant tertletekre tagolodik.

A telepulés igazgatasi terlletének beépitésre szant terlletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi tertletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

- Lakoéteriletek, ezen bell
(Lf) Falusias lakéterletek,

- Vegyes terilet, ezen belll
(Vt) Telepuléskozpont vegyes terlletek,
(Vi) Intézményi vegyes terilet,

- Gazdasagi teruletek,

(Gksz) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
(Gip) Ipari gazdasagi teriilet,

- Kulonleges terulet, ezen belll
(K-Mii) Mez6gazdasagi lizemi terllet
(K-R) Rekreécios és turisztikai tertlet
(K-Rept) sportrepul6tér terllete

A beépitésre nem szant teriletek az alabbiak:
- Kozlekedesi terilet
(KOu) Az allami Gthalézathoz tartozo kdzutak, telepiilési gy(ijtéut teriilete
(KOk) Orszagos vasuti févonal terillete, tervezett és rekultivalando teriilete
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- Zdldterilet
(Zkk) kozkert
(Zkp) kozpark
- erdéteruletek
(Ev) Védett erdéteriletek
(Eg) Gazdasagi erdétertletek
(EK) Kbzjoléti erdterlletek, parkerdd
- Mezbgazdasagi teriletek, ezen belul
(Ma) Altalanos mezégazdasagi teriiletek
(Mk) Kertes, zartkerti fekvésii mezdgazdasagi teriletek
- Vizgazdalkodasi terulet,

(V) a kdzhasznalatl csatornak medre és parti savja, valamint a banyamdivelés kovetkeztében
kialakult allévizek

- Kulonleges tertletek, ezen beldl
(Kb-T) Temett terilete
(Kb-K) Miiemlék kastély és parkja
(Kb-ft) fasitott koztér jellegli tertlet

BEEPITESRE SZANT TERULETI EGYSEGEK JELLEMZO FELHASZNALASA

Lakoteriiletek
- Falusias lakéterilet

A teleplilés Osszes lakoteriilete a falusias lakdtertiletbe tartozik. A falusias lakéterilet a legfeljebb 4,5 m
beépitési magassagu, altalaban oldalhataron allé lakoépuletek, mezd- és erdégazdasagi épitmények,
valamint a helyi lakossagot szolgald nem zavard hatédsu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
kézmiipari és egyéb — nem nagylzemi — gazdasagi tevékenység céljara szolgaldé épitmények
elhelyezésére szolgal.

A telepilésen kialakult telekstrukturabdl kovetkez6en a nagyobb méretl lakotelkeken mez6gazdasagi

termelés is folyik, illetve folyhat. A lakohazakhoz tartozé telkeken a kertm(velés és az allattartas az egyes
csaladok létfeltételeinek biztositasahoz is hatékonyan jarulhatnak hozza.

A lakoteriilet fogadni tudja a kdrnyezetéhez épitészetében és nagysagrendjében illeszkedni tudo
széllashely-szolgaltat6 és sportlétesitményeket is.

A lakétertleten nem helyezhet6 el Gzemanyagtoltd allomas, nagylzemi allattartd telep épitményei.

Vegyes teriilet
- Telepuléskdzpont vegyes terlet

A telepuléskdzpont vegyes teriilet ott keriilt kijelolésre, ahol jelenlegi vagy a tervezett tavlati funkcié
tulnyomdan nem lakd. A Telepilésszerkezeti Terv ezeken a terlleteken kivanja eldsegiteni a
teleplilésszintli igazgatasi és a kisebb tertiletigény(, a laké funkciét nem zavaro, a telepllésen él6k
vallalkozasainak is helyt add egészségugyi, kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato, stb. létesitmények
kialakitasat, a teleptlés kdzpontjaba koncentralva.
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- Intézményterulet

A teleplilés tavlati népességszamat figyelembe véve meghatérozott intézménytertilet, ahol a Iétszambdl
és az életszinvonal ndvekedésebdl fakado igényeket ki lehet elégiteni. Tervezett rendeltetések: telepilési
és magasabb szintl egészsegugyi szolgaltatasok, oktatas, kultura, sport, kereskedelem stb.

Gazdasagi teriiletek
- Kereskedelmi, szolgéltato terulet

Gazdasagi terlletek Sarszentmihalyon hagyomanyosan a kilteriileten telepiiltek meg, és elsésorban a
mez6gazdasagi termények feldolgozasaval, allattartassal foglalkoztak, illetve foglalkoznak ma is. Ezek a
mai jogszabalyi keretek kozOtt nem gazdasagi, hanem kulonleges tertletek, viszont a két malom és
Séarpentele néhany épllete gazdasagi rendeltetést kapott. A kialakult telekméretek és a terlletek
elhelyezkedése a nem kdrnyezetszennyezd, helyi vagy kistérségi kis-, és kdzépvallalkozasok szdmara
nyuijt telephely-épitési lehetGséget.

Az egymastdl tavol elhelyezked?d terileteken nincs lehetéség nagyobb tertleti bévitésre.
- lpari tertlet

A telepulés beltertletének dél-keleti hataran a 7202-es Ut és a Malom csatorna kozott az 1990-es években
kezdték el Sarszentmihaly Uj iparterlletének kialakitasat. A mar beépilt rész bévitése akadozik. A
teleptlésen nincs mashol olyan hely, ami megfelelne a mar megtelepiilt és bévilni kivano véllalkozasnak.
Ezt figyelembe véve, és azt a tényt is, hogy a kijeldlt teriileten dnkormanyzati tulajdonu telkek is vannak,
az iparterlletet a teleptlés tovabbra is a kialakult telephely szomszédagaban tervezi béviteni.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek
- Mezbgazdasagi Uzemi terulet

A telepulésen meglévo allattart6 telepek, majorok dvezete. Fontos, hogy az itt folyd tevékenységen Kivil
mas, az allattartast nem zavard funkciok is helyet kaphassanak. A képzetlen munkaerén alapulé és a
megujulé energiat hasznald vagy termelé tevékenységeknek kell prioritast élveznitk.

Barmelyik major, de leginkabb Livia puszta alkalmassé tehet6 a falusi és a lovas turizmus befogadasara.
- Sportrepulétér terlete

A repll6tér érvényes engedélyekkel rendelkezé sportrepUlétér az urhidai hataron. Terileti bévitése nem
tervezett. A zajgatld véddovezet kijelolésére nem volt szilkség, a 60 dB-es izofon gorbe a repll6tér
teruletén belll marad. A repulGteret kiszolgald épuletek megépiiltek, a szolgaltatas magas szinvonalanak
elésegitésére a beépitettség kismértéki ndvelése valhat sziikségesse.

- Kulonleges, rekreacios és turisztikai rendeltetési tertlet

Védett természeti teriiletekkel korllvett, igen degradalt terllet. A hajdani Hermina-major teriletét
felnasznélva a t6zegbanyaszat idején itt alltak a banyamiiveléshez kapcsolddd épuletek, és ezt a terlletet
hasznaltak a meddéhanyd deponalasara. A tevékenység megszinését kovetben a terlletet magara
hagytak. Minden tovabbi felhasznalasnak a feltétele a terllet és kornyezete rendezése, amelyhez allami
és kozosségi tamogatasra lehet szikség. Ezt kdvetben a természetvédelem kovetelményeit szem elétt
tartva, a kornyezet értékeire tdmaszkodva lehet a teriletet hasznositani, elsésorban a pihenés, a
horgaszat és a természetjard turizmus, vagy mas, a természetvédelemmel dsszefiiggé célokra.

A terllet hasznositasanak tervezésekor figyelembe kell venni, hogy a kézmiivek kozil csak a villamos
energia all rendelkezésre.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEGYSEGEK JELLEMZO FELHASZNALASA

Kozlekedési teriilet
— az allami uthal6zathoz tartozd kozlekedési — kozut tertiletek

Uj kozuti kdzlekedési teriilet nincs tervezve. Meglévé kdzlekedési terillet a telepiilési dsszekotd ut, a
teleptlés belteriletén gydjtéut feladatkorrel. Az ut terllete kialakult, a tervezett forgalomtechnikai
fejlesztések miatt kisebb korrekciot igényel. A meglévé Utterllet altaldban elégséges a tervezett
kerékparut kialakitasahoz is.

— vasuti teriletek

Elkésziiltek a Székesfehérvar-Boba vasuti févonal tervei. Ezek a vasuti palya nyomvonal-korrekciojat
tartalmazzak. A jelenlegi, az atépités utan felszabadul6 terlletek is a kotottpalyas kozlekedési terllet
részei. Ide tartoznak még a felszamolasra tervezett vasutallomas épiiletei. A telepllésnek alapvetd
érdeke, hogy a felszamolt vasuti teriiletek rekultivaciéja megtorténjen.

A vasuti rekultivacioval érintettek azok a maganteriletek is, amelyek a még a banyamiivelés befejezése
elétt megszintetett iparvasut el nem bontott elemeivel szennyezettek.

Zoldteriilet
- Kozkertek

A telepulés belteruletén 2 reprezentacios-kegyeleti rendeltetési kozkert van: a kitelepitésre var6 orosz
katonai temetd, és a vilaghaborus emlékm(i. Ezek felhasznélasa a jov6ben is reprezentécios célu lesz.

A 2002-ben készillt telepilésrendezési tervhez képest megszlinik néhany kisebb, maganterlletre
tervezett kozkert. Atalakul az Polgarmesteri Hivatal épilete mellett tervezett zdldterillet, mert
kozintézmeény zoldfellleteként jobban hasznosithatd. Valtozatlanul szerepel a tervekben a reformatus
templom mogotti terilet kozkert jellegl hasznélata.

A sz6l6hegyen 6nkormanyzati telken kerdl kijelolésre egy 1000 m2 terileti kdzkert, melynek javasolt
rendeltetése jatszoter.

- Kodzpark
A telepulésnek nincs kozparkja.
A kastély parkjabdl kihasitott onkormanyzati tulajdonu telek korabban diszndhizlalda volt, ezért a 2002-

ben készUlt tervben gazdasagi hasznalatra szantak. Az elmult 2 évtizedben a tertlet részben beerdéstlt,
fennmaradd része gyep. Itt van évente egyszer a Teréz napi bucsu.

Gazdasagi hasznélatra a nehéz megkdzelithetéség, a lakoterileti szomszédsag, és kilonésen a
mlemlékvédelem szempontjaira tekintettel a tertlet nem alkalmas.

Adottsagainal és elhelyezkedésénél fogva az orszagos Okoldgiai haldzat egyes részeinek lehatérolasa
soran magteruletbe kerult. A miemlék kastély miiemléki kornyezetének része.

A jelenlegi hasznalatat (gyepes rendezvénytér) és a természetbeni adottsagokat, valamint a fennall6 vé-
delmeket figyelembe véve a kdzparki besorolas indokolt. Az igények oldalarél nézve, a lakdkornyezettel
szemben tamasztott elvarasok €s a népességszam novekedésével hosszu tavon a telepllésnek
szilksége lesz egy szinvonalas kdzparkra.
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Mez6gazdasagi teruletek

A mezOgazdasagi terilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, ill. az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas- és tarolas épitményeinek elhelyezését szolgald terilet. Sarszentmihalyon jelenleg
2.731 ha, a telepuilés terlletének kb. 73%-a all mez6gazdasagi mivelés alatt.

A teleplilés magasabban fekvé részein uralkodé mivelés a szant6, a Malomcsatornatél nyugatra fekvé
telepulésrészen talaljuk a legjobb minéségl terméfoldeket. Az alacsonyabban fekvd, és egyben védett
terlletek uralkodé hasznélata legelé. Gylmdlcsdsok elszortan vannak, sz6l6t ma mar csak a
zartkertekben talalunk.

A természetvédelmi vagy mas korlatozas ala nem es6 mez6gazdasagi terileteken az altalanos szabalyok
szerint tobb, egymashoz teriletileg nem illeszkedd, de hasznélat szempontjabdl egymashoz rendelhetd
telkekbdl alkotott birtoktest esetén, a birtoktest kivalasztott, legalabb 1 ha terlletnagysagu telkén,
legfeliebb 25 %-0s beépitettség mellett, a mezdgazdaséagi lzemi terllethez, majorhoz hasonl6
megjelenési és funkcioju birtokkdzpont is létrehozhatd a telepiilésrendezési terv modositasa nélkdil.
Erdéteriiletek

A telepulésen 331 Ha teriletl erdétervezett erd6 van.

A Sarrétre hagyomanyosan nem jellemzéek az erdétertletek.

A telepilés elsé erdeje nem egészen 100 éves multra tekint vissza; a sarpentelei birtok parkjaként
telepitették. Az erdétertilet szélén még felfedezhetd a masodik vilaghaboruban elpusztult kuriaba vezetd
fasorok maradvanya. A parkerdd a székesfehérvariak kedvelt kirdnduldhelye. A telepilésrendezés
szerinti besorolasa kozjoléti erdd.

Ezen kivil csak mozaikosan telepitettek kisebb-nagyobb erdOket, veddsavokat, amelyeknek
telepllésrendezési szempontu besorolasa az erdészeti besorolast kdveti, kivéve ott, ahol az erdének
tajkepi jelentbsége van. A tajképi jelentéségi erddk telepulésrendezési besorolasa védett erdd.

Fejér Megye Terlletrendezési Tervével dsszhangban Uj tervezett erd6teriletek kertltek lehatarolasra.

Vizgazdalkodasi teriilet

A terllethez a vizgazdalkodassal kapcsolatos terlletek tartoznak, amihez a jelent6sebb, onalléan
nyilvantartott nyilt csapadék- és belvizcsatornak medre és parti sévja tartozik, valamint ide tartoznak a
banyam(velés soran kialakult alldvizek is.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Séarszentmihaly kornyezeti adottsagaihoz illeszkedd, annak jellegzetességeinek megfeleld, altalaban
nagy zoldfellilet arannyal rendelkezd, sajatos rendeltetésii teriiletek.

Ezek beépitésre nem szantak:
- Kilonleges - temetd terllet, meglévd temetdk, bovités nélkul

Sarszentmihalynak 4 temetdje van. A temetdket a Romai Katolikus Egyhaz (a F6 ut mellett Sarkeszi felé
esO telepllésrészen), a Reformatus Egyhdz (a Liviai Ut mellett) és a telepllési dnkormanyzat
(Sarpentelén) tartja fenn. Nem hasznaljak az Urhidai ut melletti tobb szaz éves kis temet6t.

- Kulénleges —kastély és parkja

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kft. 8
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A kastélypark zart maganterilet. Telkének kozhasznalatu részén talaljuk a telepllés egyetlen futball
palyajat. A palyahoz oltozok is tartoznak. A terulet beépithet6ségét ugy kell meghatarozni, hogy a
temészetvédelem és az drokségvédelem érdekei ne sértlhessenek.

- Kiilonleges —fasitott koztér jelleg terllet

A banyatd melletti volt iparvasut terilete, amely kiszolgalja a banyatd kornyekét. Lehetévé kell tenni, hogy
a horgaszathoz, természetjarashoz kapcsolhato infrastruktura kialakuljon.

IV. VEDO, VEDETT ES VEDELEMRE TERVEZETT TERULETEK
EPITETT OROKSEG
Orszagos védettségek

Mlemlék: A Zichy-Szterényi kastély és parkja és a reformatus templom.

A régészeti orokség a Kkilterilet felhasznalasat illetéen meghatarozd. A telepilésen nagy szamu
nyilvantartott lel6hely talalhatd. Ezeken a lel6helyeken Uj beépitésre szant tertlet nem jelolheto ki. A mar
kijelolt terlleteken épiteni az altalanos szabalyoknak megfeleléen lehet.

Helyi védelem

A telepulésre értékleltar nem készilt, helyi védelmi rendelet nincs.

TERMESZETI VEDETTSEGEK

Orszagos Okolégiai Halézat

Sarszentmihaly kdzség igazgatasi terlletét érinti az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz6ld 2003. évi
XXVI. Térvény (OTrT) altal kihirdetett orszagos 6koldgiai halozat dvezete.

Orszagos jelentéségli és helyi jelentéségli természetvédelmi terulet

Orszagos jelentdségii természetvédelmi terlilet a Sarrét tajvédelmi korzet terlilete, és ex lege a tajvédelmi
korzeten belll a lapok.

Helyi természetvédelmi terilet a kdzség terlletén nincs. A korabban védett Zichy-Szterényi kastély
parkjanak helyi védettsége megsziint.

Eurépai kozosségi jelentéségii NATURA 2000 teriilet

A telepulés teriletét érinti az eurdpai kozosségi jelentéségl terméeszetvédelmi rendeltetési tertletekrdl
sz0l6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet (N2000 Kr.) altal kihirdetett Natura 2000 halézathoz tartoz6, HUDI
20044 koddal, Sarrét néven jeldlt kiemelt jelentdségl természetmegbrzési terllet. A Natura 2000
haldzatra vonatkozd elGirasokat miniszteri rendelet szabalyozza, ezzel kapcsolatban helyi szabalyok
megalkotasa nem szlkséges.

VEDO TERULETEK

A védébterilet kiterjedését, felhasznalasénak és beépitésének lehetbségét, modjat és feltételeit a
vonatkozd jogszabalyok, nemzeti szabvanyok, — ezek hidnyaban az illetékes hatdsagok eléirasai —
alapjan kell meghatarozni.
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Terllethasznalati korlatozast jelent az altalanos szabalyok szerint kiilterlleten a telepllési 0sszekotd ut
védétavolsaga (50 m), és a féut, valamint az orszagos vasuti févonal védétavolsaga (100 m), amely
tavolsagokon belll épitmény, novényzet elhelyezéséhez a kozut kezeldjének hozzajarulasa szikséeges.

A meglévo temetdnek védétavolsaga nincs, a keritések mellett fakbol és cserjékbdl kialakitott vizualisan
takard novénysav telepitése kivanatos. A lakoterilettel hataros részeken koporsds temetkezésre a
telekhatartol szamitott 15 m széles sav nem javasolt.

Takaro novénysav telepitése biztosithatja a gazdasagi terlletek telepuléskepi illeszkedéset.

Hatarértéket meghalad6 zajterhelés fout tengelyétél szamitott 250 m-es sévon belul valészin(sithetd,
ezért ebben a savban lakéépilet, allattarto épilet, tanya elhelyezése nem megengedett.

A repul6térrel 6sszefliggésben zajgatlé védddvezet nem kertllt kijeldlésre.

V. INFRASTRUKTURA
Uthélézat
A 8-as szamu . rend(i féut Székesfehérvar elkerild szakasza érinti Sarszentmihaly terlletét. A keresztez6

7201-es orszagos mellékuttal nincs csomdpontja. A csomopont kialakitasat az orszagos agazati tervek
nem tartalmazzak, kialakitasara a telepiilésnek rahatasa nincs.

A telepulés masik orszagos mellékutja a 7202-es szamu ut.

Korforgalmi kialakitas tervezett a 7201 és 7202 szamu 6sszekotd utak csomdpontjaban a Magyar Koézut
tavlati fejlesztésében.

A terepulés kozpontjaban, a Kossuth Lajos utca és a F6 Ut csomopontjaban javasolt belterileti
paraméterekkel kialakitott kdrforgalmi kialakitas, mely a telepuléskdzpontban a biztonsagosabb forgalmi
lebonyolddast szolgélja.

A telepllés megsziing vasuti megalldhelyhez ma a 72301 j. vasutallomasi bekotout vezet, melynek
kezelGje a Magyar Kozut Kht. A vasltallomas megsziinesével a kozit kezelése atkeril a helyi
Onkorményzathoz.

Sarpentele és a kdzponti belteriilet kapcsolata: Sarpentele teleplésrészre a 72103 jelli bekot6ut vezet
be a 7201 j. dsszekotd Utrol. Sarpentele és Sarszentmihaly kdzpontja kozott az Onkormanyzat
kezelésében 1év0 burkolt (mezégazdasagi) Osszek6tu ut talalhatd. Az dsszekotd ut kilterileti
kiepitettseéggel, kulterileten vezet, mely kedvezé kapcsolatot teremt az orszagos kozut elkertlésével egy
kdzvetlen kapcsolat kialakitdsara mind személygépkocsi mind kerékparos forgalom szempontjabdl.

A belteriileten az orszagos Ut flizi fel a lakéutcakat, és a tdmegkdzlekedés is az orszagos uthalozatot
hasznalja.

A lakéterileten kiemelt szerepli kiszolgald Ut a Ddzsa Gydrgy ut.

A kulteruleti onkormanyzati tulajdonu kiszolgald utak két helyen keresztezik az elkerulé utat, csomoépont
nélkll. Ezek kdzll az északabbra es6 a Gajat kisérd foldut, a természeti védettségeket is figyelembe véve
kerékparutta fejlesztése javasolt. A délebbi foldut szintén dnkorméanyzati tulajdon, Sarpentelét kéti 6ssze
a székesfehérvari lakdterlletekkel. A foldut kerékparutta fejlesztése a telepiiléskozi kapcsolatot erésitését
szolgalhatja.

A 7201 és 7202 jelli utak tervezett korforgalmi csomopontjatél a telepllés belterilletéig az élénk
telepiléskozi forgalom segitésére dnalld kerékparut épitése javasolt. A kerékparut része a tervezett
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térségi kerékparut-haldzatnak. A kerékparut-halozat megvalosulésa, kiegésziilve a telepllés szerkezetét
hagyomanyosan tagolé kulterileti utakkal, a telepulés rekreacios lehetéségeit is noveli.

Az urhidai hatar és a meglévo kerékparut kozott a 7201 jell ut mentén javasolt hivatasforgalmu kerékparut
tobb telepulés kornyezetbarat kozlekedési alternativajat teremti meg.
Kozmiivek, hirkozlés

A telepulésen nagyobb volumen(, esetleg a telepulésszerkezetet is érintd kozmi- vagy hirkozlési
fejlesztés nem tervezett.

A beltertileten az utak burkolasaval egyidejlileg kell kiépiteni a koztertleteken kialakitott zart vagy nyitott
csapadékviz-elvezetd haldzatot. A telepUlés szerkezeti tervében jelolt helyen zaportarozo elhelyezésének
lehet6ségét fenn kell tartani.

Kilterlleten, az iparteriileten a nagyobb burkolt fellleteken és tetékon jelentkezd csapadékviz
tarozasaval, vagy késleltetett elvezetésével lehet az eldntéseket megelézni. A csapadékvizek befogadoja
a Malom és a Nador-csatorna lehet.

VI. SZABALYOZASI KOVETELMENYEK
A megallapitott teriletfelnasznalasi egységeket dvezetekre, épitési Gvezetekre kell tagolni.

A Telepllésszerkezeti Terven feltintetett védéterlleteknek, védétavolsagoknak és véddsavoknak,
valamint a szomszédos terliletfelnasznalasi egységeknek az érintett terlletfelnasznalasra gyakorolt
hatésait az épitési dvezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.

Beépitésre szant teriileten, a mez8gazdasagi Gizemi kiilonleges terlleteket kivéve, az épités feltétele a
teljes kozmivesitettség.

Kilterlleten a kdzmivesitettség elvart kiépitettsége a hasznalat fliggvénye, az altalanos szabalyok
keretein bell.
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A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemzéi, amelyeket az épitési ovezetek
képzésénél figyelembe kell venni:

Teruletfelhasznalasi egység Megengedett | Telek tervezett Tervezett
beépitési legnagyobb legkisebb
s(rliség beépitettsége zoldfeliileti

% arany %
Lke Lakoterulet, kertvarosias 0,5 20 60
Lf Lakoterilet, falusias 0,5 30 60
Vit Telepuléskozpont vegyes terllet 1 30 40
Vi Intézmény vegyes tertlet 1,5 50 25
Gksz | Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato 1,5 50 25
Gip Gazdasagi, egyéb ipari 1,9 50 25
KMU | Mezbgazdasagi Uzemi terilet 1 30 40
K-R Kilénleges rekreacios 0,2 15 60
K-rept | Sportrepll6tér teriilete 0,2 10 60

A mezdgazdasagi teriiletek altalanostol eltéré szabalyozasi kovetelményei

Séarszentmihaly egyes részein megfelel feltételrendszer meghatarozasaval a kulterileti épitéseket meg
lehet engedni, de a természeti vedettségek és a tajképi ertékek megirzése érdekében szikséges az
altalanos (orszagos) szabalyoknal szigoribb szabalyozast érvényesiteni.

Nem lehet megengedni birtokkdzpontok, allattartd épuletek épitését:

— az Okologiai halozat teriletén

— arendszeresen belvizjarta terlleten és az artéri 6blozetben

— abelterilet és a kertes teriletek szomszédsagaban

— atajképvédelem szempontjabdl kitett helyeken

— az orszagos féut tengelyétdél szamitott 250 m, egyéb orszagos Ut tengelyétdl 50 m tavolsagon
belll

Egyes védett terlleteken a lakoéplletek épitését is tiltani kell.

VII. VALTOZASOK, TERULETI MERLEG ES UTEMEZES
1. A tervezett valtoztatasok kozll azonnali és 6nkormanyzati beavatkozast igényel:

a gazdasagi felhasznalasra szant onkormanyzati telek tervezett felhasznalasanak intézményire
valtoztatasa annak érdekében, hogy a telepllés dvodajat ide lehessen athelyezni, és a megépdlt
bolcsGde is intézményi épitési dvezetbe kerdljon.

2. Uj terillethaszalat tervezett:

a) a telepulés tavlati intézményi ellatottsdganak terileti igényeinek kielégitése céljabol a kijeldlt ipartertlet
egy része intézményi teriletfelhasznalasuva valik

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 12



SARSZENTMIHALY TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZE!
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
1. MELLEKLET SARSZENTMIHALY KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK A 185/2015. (VI1.09.)
ONKORMANYZATI HATAROZATAHOZ

b) a hatélyos szabalyok szerint a megye telepilései telepulésrendezési eszkdzei dsszhangban kell
legyenek Fejér megye teriletrendezési tervével, ezért Sarszentmihalyon jelentés mezdgazdasagi
tertleteket kell erdd terlletfelhasznalasura mddositani.

3. Tovabbra is szabalyozott fejlesztési teriillet marad a Masterplast telephelyéhez csatlakozd kijeldlt, de
még be nem épiilt iparterllet, és a banyatd (horgaszto) kornyékén kijeldlt rekreacios - turisztikai terilet.

A fejlesztési teriletek nagyséaga, a megvaltozo teriletfelhasznalas:

terllet (Ha) terllethasznalat | médositott ter. h.
bdlcséde, 6voda terilete 2,2 Gip Vi
fejlesztendé intézményterilet 19,5 Gip Vi
tervezett erdék 75 Ma E
iparterlet fejlesztés 10,2 Gip
Fels6 Malom me'IIettl gazdasagl terllet 28 Gksz nem valtozik
fejlesztés
Livia major bévitési terilete 3,7 KM
Beépitésre szantbdl beépitésre nem szantra valtozik:
terllet (Ha) terlilethasznalat | médositott ter. h.
Kortefai d(ilé 37,5 Gip Ma
Pal major bvitési terllete 8,8 KM E

A Dbelterlileten a kertvarosias lakéd teriletek falusias lako teriletre modosulnak. Megsziinnek a
maganterUleten kijelolt kozparkok, helyettik onkormanyzati tulajdonu telkeken kell zoldtertletet kijeldlni.

Megszlinnek a lakd- és vegyes teriletek kozé ékelt kereskedelmi szolgaltatd tertletek.

Séarszentmihaly kdzség telepllésszerkezeti tervének modositasardl szold 280/2018.(X11.10.) hatarozat
alapjan megvaltozo teriletfelhasznalasok és terlletilk:

MODOSITAS | telepiilésszerkezeti terv tervezett teriilet- terllet mértéke
JELE szerinti terulethasznalat hasznélat mddosités (m2)
l. kertes mez6gazdasagi kertvarosias lakd 10.604
Il. kertes mez0gazdasagi kertvarosias lakd 16.481
lll.a. altalanos mez0gazdasagi ipari 24.572
l1.b. ipari védett és védderdd 17.000
[\ kozkert falusias laké 743
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VIIl. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A TERULETRENDEZESI TERVEK OSSZHANGJA

A telepllésrendezési tervben az 0sszhang érdekében lehatarolasra keriltek azok az erdéterlletek,
amelyek a Fejér Megye Teriletrendezési Tervének vald megfeleléséget szolgaljak.

Az el6zetes egyeztetéseknek megfeleléen a telepilésrendezési tervek nem tartalmazzak azokat a
vizgazdalkodasi térségeket, amelyek korabban a Tajvédelmi Korzet lapjainak és természetes allapotu
rétjeinek a lecsapolasat szolgald arkok terdletei voltak.

clSiras telepulésszerkezeti tervben a ovezet/
FMTIT térség tertlet (m2) min % tertletfelnasznalasi egység terllete térség
° (m2) (%)
telepulési
vidékies 4.296.821
varosias 199.391
0sszesen 4.496.212
meglévé 3.312.818
erdd 4.696.615 85 tervezett 768.957 87
0sszesen 4.081.775
mezo- -~ 26.063.537 85 26.501.676 102
gazdaségi
vizgaz- 2.143.636 90 2.085.456 97
dalkodasi
0sszesen 37.400.000

Sarszentmihaly telepllésszerkezeti terve tehat megfelel a vonatkozé teriletrendezési tervek
kovetelményeinek.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA
A terulethasznalatok valtozasabdl szamitott bioldgiai aktivitasérték jelentdsen né, a valtozés 519.
(A megvaltozo teriletek jelenlegi aktivitasértéke 644, a valtozas utan 1163.)

Sarszentmihaly kozség telepllésszerkezeti tervének modositasarol szold 280/2018.(X11.10.) hatarozat
alapjan megvaltozoé terlletfelhasznalasok kovetkeztében a bioldgiai aktivitdsérték nem valtozik.
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