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5:23. § /A4 dolog haszndlatanak altalanos maganjogi korlatja]

A tulajdonos a dolog hasznalata soran koteles tartozkodni minden olyan magatartastol, amellyel
masokat, kiillondsen a szomszédokat sziikségteleniil zavarna, vagy amellyel jogaik gyakorlasat
veszélyeztetné.

A birosag PK. 3. allasfoglalasaban az alabbiakrol rendelkezett:

A szomszédos ingatlanon - kiilonosen a kozos hatdrvonal kozelében - levé novényzet zavaro,
karosito _hatdsa miatt a novényzet eltavolitisa _irant inditott perben mindenkor azt kell vizsgdlni,
hogy a novényzet sziikségteleniil zavarja-e a szomszédot ingatlana birtokldasaban, okoz-e kart, vagy
fenndll-e a karosodds veszélye.

A novényzet kivagdasara valo kotelezésre kivételesen keriilhet sor, csak abban az esetben, ha az
erdeksérelem mas modon, igy kartéritéssel sem harithato el.

A tulajdonos az ingatlan hasznalata soran az azon lévé novényzet tekintetében is kételes tartozkodni
minden olyan magatartastol, amellyel mdsokat - kiilonosen szomszédait - sziikségteleniil zavarna, vagy
amellyel jogaik gyakorlasat veszélyeztetne. Az ezzel kapcsolatos perekben a felek magatartasanak
jogszertisegét a Polgari Torvénykonyvnek a joggyakorlasra és az egyiittmiikddésre vonatkozo
dltalanos szabalya (...) és egyes kiilonos szomszédjogi rendelkezései (...) szerint kell elbirdlni.
Figyelemmel kell lenni azonban arra is, hogy a Ptk. szomszédjogi rendelkezéseitol mds jogszabalyok,
tovabba a felek megallapodasai is eltérhetnek (...). A névényzet telepitésere, kezelésére vonatkozoan a
tulajdonosi jogok gyakorlasat termelési, egészségiigyi, épitésiigyi stb. eldirasok is érinthetik (...).

Nem mellozhetS ilyenkor sem annak vizsgalata, hogy a novényzet sziikségteleniil zavarja-€ a
szomszédot ingatlana birtokldasaban, haszndlataban, okoz-e kart, vagy fenndll-e karosodas veszélye.

A novényzet zavaro - leggyakrabban drnyékolo, ritkabban kilatast elvono - hatisa miatt inditott
perekben, amelyekben a szomszéd rendszerint a novényzet kivagasat, eltavolitasat igényli, az érintett
tulajdonosoknak (egyéb hasznaloknak) az ingatlan birtoklasdhoz és hasznalatahoz fiiz6do érdekeik
egybevetésével, a koriilmények gondos mérlegelésével kell a jogvitdt eldonteni, figyelemmel arra is,
hogy a szomszédoknak egymas kézotti kapcsolatukban a johiszemiiseg és a tisztesség kdvetelményeinek
megfeleléen kolcsonosen egyiittmitkodve kell eljarniuk. Ezért jelentoséget kell tulajdonitani annak is,
hogy a szomszéd olyan idében tiltakozott-e az iiltetés ellen - feltéve, ha a varhaté érdeksérelmet
felismerhette -, amikor az attelepités még nem jart volna ardanytalan koltséggel. A kolcsonds érdekek
mérlegelése mellett tekintettel kell lenni az ingatlan fekvésére, valamint a kéornyezetvédelem
szempontjaira is.

Az emlitett koriilmények indokoltta tehetik, hogy a birosag az érdeksérelem egyéb modon térténd (pl.
csonkolas, attelepités) elharithatosaganak hianyaban a kivagdsra, eltavolitasra valo kételezés helyett
az okozott kar megtéritését rendelje el. Ha a jogszabdly a novényzet kivagadsdt engedélyhez koti,
figyelemmel kell lenni arra is, hogy az illetékes hataskérrel rendelkezd szerv a névenyzet kivagasahoz
sziikséges engedélyt megadja-e vagy sem.(...)”

Egyes szomszédjogok

5:24. § [A4 foldtamasz joga]
A tulajdonos nem foszthatja meg a szomszédos épiiletet a sziikséges foldtamasztol anélkiil, hogy mas
megfeleld rogzitésrol ne gondoskodnék.

5:25. § /4 szomszédos telek igénybevétele]

(1) Ha kozérdeki munkalatok elvégzése, allatok befogasa, az 4athajlo agak gylimdlcsének
Osszegyljtése, az agak és gyokerek eltavolitasa céljabol vagy mas fontos okbol sziikséges, a tulajdonos
kartalanitas ellenében koteles a foldjére valo belépést megengedni.

(2) A tulajdonos a szomszédos foldet kartalanitds ellenében hasznalhatja, ha ez a f6ldjén vald
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épitkezéshez, bontasi, atalakitasi vagy karbantartasi munkalatok elvégzéséhez sziikséges.
A hasznalat kiilonos esetei

5:26. § /A sziikséghelyzet]

(1) Masnak életét, testi épségét vagy vagyonat kozvetleniil fenyegetd és mas modon el nem harithatd
veszély esetén a tulajdonos koteles tlirni, hogy dolgat a veszély megsziintetése céljabol a sziikséges
mértékben igénybe vegyék, felhasznéljdk vagy abban kart okozzanak. Mds vagyonat fenyegetd
veszely esetén ez a kotelezettség a tulajdonost akkor terheli, ha a fenyegetd kar eldrelathatdan jelentOs
mértékben meghaladja azt a kart, amely a tulajdonost a behatas kdvetkeztében érheti.

(2) A tulajdonos a sziikséghelyzetbe keriilt személytdl kartalanitast, attol, aki a veszély megsziintetése
soran indokolatlanul nagy kart okozott, a szerz6désen kiviil okozott karokért valé feleldsség szabalyai
szerint kartéritést kovetelhet.

(3) Ha tobb személy életét, testi épségét vagy vagyonat fenyegetd veszélyt egyes veszélyeztetett
targyak felaldozasaval haritanak el, az ebbdl eredd kart, ha e targyak feldldozasa sziikséges volt,
veszélyeztetett érdekeik ardnydban valamennyien viselik; ezt a szabalyt kell alkalmazni a veszély
elharitasara forditott sziikséges koltség megosztasara is.

5:27. § [A kozérdekii haszndlat]

(1) Az ingatlan tulajdonosa tiirni koteles, hogy az erre jogszabalyban feljogositott személyek - a
feladataik ellatasahoz sziikséges mértékben - az ingatlant id6legesen hasznaljak, arra hasznalati jogot
szerezzenek vagy az azon fennalld tulajdonjogot egyébként korlatozzak. Ebben az esetben az ingatlan
tulajdonosat a korlatozas mértékének megfeleld kartalanitas illeti meg.

(2) Ha a korlatozas az ingatlan rendeltetésszerti hasznalatat lehetetlenné teszi vagy jelentés mértékben
akadalyozza, a tulajdonos az ingatlan kisajatitasat kérheti.

Kerités

Specialis helyet foglal el a szomszédjogi vitdk korében a kerités létesitése. A 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 44. §-a szabalyozza a kerités létesitésével kapcsolatos
legfébb elveket.

A foldeket egymastél nem csak épitett kerités, de természetes s6vény, mezsgye is elvilaszthatja,
amelynek hasznalatara a szomszédok kdzosen jogosultak, de a fenntartas koltségei is kozdsen terheli
Oket. A fenntartas koltségei a szomszédokat olyan aranyban terheli, amilyen aranyban Oket a
jogszabaly a kerités létesitésére kotelezi. Ha viszont a jogszabaly err6l nem rendelkezik, a koltség-
megosztas a hatarolt foldhossziisag aranyaban torténik (ldsd OTEK) is, mely tartalmazza azokat a
szabalyokat, hogy melyik szomszédnak milyen mértékben kell a kerités létesitését finansziroznia.
Nincs akadalya annak, hogy e szabalyoktol eltéréen allapodjanak meg a szomszédok a kerités
1étesitésében, s6t annak sincs, hogy a szomszéd a sajat telkén masik, 0j keritést 1étesitsen.

A Keritést altalaban oda kell helyezni, ahol az ingatlan-nyilvantartasi térkép szerint a hatarvonal
huzoédik. Eltérésre adhat azonban alapot, ha az ingatlan-nyilvantartasi térkép hibas és ezért kijavitasra
szorul.

Az OTEK az alabbi — lényeges, vonatkozé - rendelkezéseket tartalmazza:

44. § (1) A telek hatdrvonalain - eltérd jogszabdlyi rendelkezés hidanydban - kerités létesithetd. | ...]

(3) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha a keritést a telek hatso hatdarvonalan az
arra kotelezettek kozdsen létesitik, ettdl eltéréen is megallapodhatnak.

(4) A kerités kapuja a kozteriiletre (kifelé) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonaldin allo keritésen a kozteriilet haszndlatat veszélyezteté megoldast (pl.
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szogesdrotot) csak a gyalogjaro szintje felett legalabb 2,00 m magassagban és a kerités belsé oldaldan
szabad alkalmazni.

(6) A _telek hatdrvonalain létesithetd kerités kialakitdsdt - a helyi sajdtossdgokra is figyelemmel - a
helyi épitési_szabdlyzat meghatdrozhatja. Ennek hianydaban tomor kerités csak legfeljebb 2,50 m
magassaggal létesithetd. Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése is sziikséges, a tamfalon
témor kerités csak akkor épithetd, ha a tamfal és a tomor kerités egyiittes magassdaga a 3,0 m-t nem
haladja meg.

(7) Kerités létesitesének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezeldje, hasznaldja) a telek
homlokvonalan, tovabba - eltérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban - az utrol nézve a jobb oldali
telekhataron és a hatso telekhatarnak ettol az oldaltol mért fele hosszan koteles megépiteni és
fenntartani (...).

(8) Ket ut kézott fekvd telket a jobb oldal meghatdrozasa szempontiabol olyannak kell tekinteni,
mintha az a két ut kozott - a szomszédos telek mélységének megfeleloen, illetéleg a szomszédos telek
megosztasa hianyaban, az oldalhatarok felezopontjaindl - meg volna osztva (...).

(9) Oldalhataron dllo beépitésii teriileten kerités létesitésének elrendelése esetén a tulajdonos (kezeld,
hasznalo) az oldalkerités azon a telekhataron koteles megépiteni és fenntartani, amelyhez az épitési
hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén - a helyi szokdsoknak megfeleléen - az oldalkerités
megépitésének és fenntartasanak kotelezettségét a helyi épitési szabalyzat ettdl eltérden is
meghatarozhatja.

(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvo mindegyik telekhatar oldalhatarnak
szamit (...).

(11) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hatso hatara, arra a hatso telekhatar
szabalyait kell alkalmazni.

(12) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamarado telek kozotti - az utcafrontival
egyezd iranyu - kozos telekhataron allo kerités megépitésének és fenntartasanak a kételezettsége a
visszamarado telek tulajdonosat (kezeldjét, hasznalojat) terheli (...).

(13) UdiilSteriileten - ha a helyi épitési szabdlyzat masként nem rendelkezik - csak nem témor kerités
vagy élosoveny létesitheto.

(14) A telken beliil az egyes kiilon hasznalatu telekrészeket csak nem tomor keritéssel vagy
élosovénnyel szabad elvalasztani.

(15) Elrendelés nélkiil létesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

(16) A honvédelmi és a katonai, valamint a nemzetbiztonsdagi épitmény elhelyezésére szolgalo telek
telekhataran, annak tulajdonosanak (kezelojének, hasznadlojanak) keritést kell létesitenie. A kerités
nyomvonalaban az Orzést biztosito épitmény, illetve a keritésre Orzést biztosito jelzorendszer eleme
elhelyezhetd. Ezen telek esetében a (14) bekezdésben foglaltaktol - a kiilon haszndlati telekrész
hasznalatahoz sziikséges miiszaki megoldas épitéstigyi hatosagi engedélyezése mellett - el lehet térni.

Séarszentmihaly Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 12/2015.(VIL.16.) dnkormanyzati
rendelete Sarszentmihaly Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol (a tovabbiakban: HESZ) nem tartalmaz
kerités l1étesitésére kotelezd szabalyt; részletszabalyokat allapit meg a 9. §, 13. §, 26. §, 43. §, 48. §.

Dr. Nagy 1idiko s.k.

jegyzo

Sarszentmihdly, 2014. szeptember 9.
Modositva: 2018. majus 18.



